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Instrucciones: la informaciéon requerida en el presente instructivo es de conformidad con lo
establecido en el articulo 22, numeral 22.1, literal j. del Reglamento para la Autorizacion Habilitacion y
Funcionamiento de Zonas de Desarrollo Econémico Especial Publicas -ZDEEP-, el cual literalmente
indica: “En la solicitud se estableceréa el impacto econémico y la generacién de empleo que se estime
tendra el proyecto en los 3 afios posteriores al inicio de sus operaciones, tanto para la entidad
solicitante, como para la comunidad en donde se instale”. El Interesado Usuario debera presentar
proyecto que contenga los estudios que establezcan el impacto econémico y la generacion de empleo
que se estime tendra el usuario posterior al inicio de sus operaciones. Debera proporcionar de manera
real y objetiva, la informacién solicitada. En un documento denominado “PROYECTO DE USUARIO
ZDEEP XXXX ESTUDIOS A NIVEL FACTIBILIDAD ZDEEP XXX”. El cual debera adjuntar a su
solicitud. El contenido minimo de los estudios del proyecto se describe en el presente instructivo.

(1. CONTENIDO MiNIMO DEL PROYECTO DE USUARIO ZDEEP, ESTUDIOS A}

L NIVEL DE FACTIBILIDAD
a. Portada h. Estudio Legal
b. indice i. Estudio Financiero
c. Resumen Ejecutivo del Proyecto j- Evaluacién Econémica
d. Diagnéstico k. Generaciéon de Empleo
e. Estudio de Mercado I.  Anexos
f. Estudio Técnico
g. Estudio Administrativo

(2. RESUMEN EJECUTIVO DEL PROYECTO ]

En esta seccion se debera detallar con toda claridad una breve descripcion del proyecto, objetivos,
naturaleza del proyecto, y sintesis de las conclusiones de los estudios de mercado, técnico,
administrativo, legal y financiero, toda informacién que permita sintetizar las bondades del proyecto
propuesto.

[ 3. CONTENIDO MINIMO DEL DIAGNOSTICO }

a) Descripcion de la forma en que se implementara y operara el proyecto, el horizonte del proyecto
y los impactos generados por el mismo.
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b) Descripcién del Area de Influencia del Proyecto.

Ubicar exactamente, caserio, aldea, municipio, departamento.

Caracteristicas del area de influencia; fisicas, topograficas, accesos.

Variables socioecondmicas de la poblacion.

Presentar indices de poblacién, empleo, educacion, salud, demografia vivienda,
produccién, servicios, infraestructura, organizacion, condiciones ambientales, relaciones
economicas, y otros aspectos que presenten una vision global de la situacion que
prevalece en el area de influencia del proyecto.

v Descripcion del impacto econémico que generara el proyecto en el municipio.

L N

{ 4. CONTENIDO MINIMO DEL ESTUDIO DE MERCADO }

El contenido minimo del estudio de mercado se detalla a continuacion

a) Informacién del proyecto: nombre, objetivos, antecedentes, supuestos, plazo de evaluacion
(plazo solicitado para habilitacion).

b) Productos y/o servicios

c) Analisis y evaluacion del estudio de mercado: determinar la viabilidad del proyecto desde el
punto de vista de mercado.

(5. CONTENIDO MINIMO DEL ESTUDIO TECNICO }

El contenido minimo del estudio técnico se detalla a continuacion

a) Cantidad de metros cuadrados del proyecto. (identificar tipos de areas cubierta o
descubierta)
b) Procesos: macroproceso, procesos a nivel 1: proceso a nivel 2.
c) Disefo: disefio de las instalaciones, distribuciones de planta, descripciéon de las instalaciones;
mobiliario y equipo por estacién de trabajo.
d) Juego de Planos minimos:
v" Plano de localizacién, segun formato del Registro General de la Propiedad, debe detallar
medida del poligono.
v" Plano de ubicacion, segun formato del Registro General de la Propiedad, debe detallar
medida del poligono.

Elwondopoc
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v" Planos arquitetdnicos: plantas arquitecténicas, fachadas, plantas de techos y planta de
acabados.
v" Planos de ingenieria: cimientos y columnas, techos y vigas, detalles.

Nota:

los planos deberan presentarse en una escala legible, con cajetin debidamente identificado
(finca, folio y libro), firmado, timbrado y sellado por el profesional que los elabord, en
formatos oficio, A3 o A2.

Los planos arquitecténicos y de ingenieria aplican solamente para interesado usuario que
realizara construccion de instalaciones bodegas o edificaciones.

e) Andlisis y evaluacion del estudio técnico: determinar la viabilidad del proyecto desde el punto
de vista técnico.

[ 6. CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO ADMINISTRATIVO ]

El contenido minimo del estudio administrativo se detalla a continuacién

a) Organigrama General del proyecto

b) Proyeccién de Planilla de personal

c) Analisis y evaluacion del estudio administrativo: determinar la viabilidad del proyecto desde el
punto de vista administrativo.

[ 7. CONTENIDO MINIMO DEL ESTUDIO LEGAL ]

El contenido minimo del estudio legal se detalla a continuacién

a) Descripcion de la constitucion de la empresa

b) Aspectos legales del Reglamento Interior de trabajo

c) Aspectos legales de la Salud y seguridad ocupacional

d) Analisis y evaluacion del estudio legal: determinar la viabilidad del proyecto desde el punto de

vista legal.
E'Uondopot: Revisado por: Aprovado por- llFlechadeAlm.abacién:
Asesora de Proyectos Gerencia General Asesora de Junta Directiva y Asesores de Gerencia Gerente General de ZOLIC
de ZOLIC General de ZOLIC
MA. Lcda. Sandra Patricia Villela Lopez Leda. Heydi Maribel Sierra Carias ing. Byron Estuardo Gaitdn Ramos 30/01/2024

Lic. Hildo Baldomero Orellana Escobar
Arq. Astryd Sophia Castro Rojas
Lcda. Heydy Abigayl Aspuac Lopez

~ G



&) omar+ RS
!..Zb..fig —— CODIGO: IN-ZDEEP6
e IN’STRUC'"VO VERSIO - 51
PRESENTACION DE PROYECTO PARA =TTy APROB-A iOn
SOLICITUD DE USUARIO ZDEEP oo 3000112024

il o

8. CONTENIDO MINIMO ESTUDIO FINANCIERO ]
N

El contenido minimo del estudio financiero se detalla a continuacion

a) Inversion inicial: inversion fija, inversion diferida y capital de trabajo (establecer el tipo de capital

si es nacional, extranjero o ambos)

Por ejemplo:

Inversion fija: mobiliario y equipo, equipo de computacion, bien inmueble.

Inversion diferida: constitucion de persona juridica, habilitacion de zona y autorizacién de
auxiliar de la funcién publica, patentes, programas.

Capital de trabajo: costos fijos y variables del proyecto a financiar antes de percibir los ingresos
por ventas o prestacién de servicios.

b) Fuentes de financiamiento

c) Proyeccion de Ingresos para el plazo total del proyecto: de conformidad con el estudio de
mercado.

d) Proyeccion de egresos para el plazo total de proyecto: egresos del estudio de mercado, egresos
del estudio tecnico, egresos del estudio administrativo, egresos del estudio legal, egresos del
estudio legal y

e) Flujo de caja: Flujo de caja anual sin financiamiento y Flujo de caja anual con financiamiento

f) Estados financieros proyectados: Estado de Resultados y Balance General para el plazo total
del proyecto.

Nota: estandarizar la moneda segtn el formulario de solicitud.

Las proyecciones que se realicen deben realizarse conforme el plazo objeto de la solicitud.

[ 9. CONTENIDO EVALUACION ECONOMICA }

El contenido minimo de la evaluacion financiera se detalla a continuaciéon

a) Indicadores Financieros con sus respectivos analisis y su trazabilidad
v' Tasa de actualizacion utilizada para el célculo del Valor Actual Neto (VAN)
v' Tasa interna de retorno (TIR)
v" Valor Actual Neto (VAN)
v" Periodo de recuperacion descontados

e
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b) Analisis de la evaluacion financiera: determinar la viabilidad del proyecto desde el punto de vista
financiero.

( 10. ESTUDIO AMBIENTAL ]

El Interesado Usuario debera presentar:

a) Licencia Ambiental vigente del proyecto emita por Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales.
b) De no contar con licencia debe presentar comprobante de instrumento ambiental ingresado al
Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales y declaracion jurada en la que el Interesado
Usuario se comprometa a presentar la Licencia Ambiental vigente al momento de ser emitida

Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales.

11. CONTENIDO MINIMO PARA LA PROYECCION DE GENERACION DE
EMPLEO

a) Descripcion de la proyeccion de la cantidad de empleo directo e indirecto que generara el
Usuario ZDEEP en la fase de operacion, indicando método utilizado para la proyeccion.

b) Resumen de la proyeccién minimo con los siguientes campos:

Proyeccion | Empleodel | Empleo Empleo | Generacion
Tipo de proyecto proyecto proyecto | de empleo
empleo ano 1 afo 2 ano 3 total
Directos

Indirectos
Totales

Nota: Plazo de generacion de empleo es a tres afios, para solicitudes menores a ese plazo
presentar proyeccion sobre el plazo solicitado.

¢) Método con el cual se le dara seguimiento al cumplimiento a las proyecciones de generacién
de empleo del proyecto.

o
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[ 13. PRESENTACION DEL PROYECTO

]

El proyecto debera ser parte de los documentos que conforman la solicitud de habilitacién de Usuario

ZDEEP; el proyecto debera ser firmado y sellado por el profesional colegiado que lo elabor6, de
acuerdo con su competencia.

Notas de implementacion:

El presente instructivo es de observancia obligatoria para toda solicitud que se presente ante ZOLIC
posterior a la fecha de aprobacién de este.

S
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